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Stadgar fér samfallighetsforening, bildad enligt Iagen (1973:1150) om férvaltning av
samfdlligheter. Lagens besiammelser om fdrvaliningen skall gélla i den man inte annat
framgar av dessa stadgar.
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Samfdlligheten{erna) skall férvaltas i enlighet med vad som vid bildandet bestémts om
dess (deras) dndamal

Medlem i féreningen &r &gare till fastighet eller dérmed jGmstélld egendom, som har del’
i samféllighet upptagen under § 2.

For foreningen skall finnas en styrelse med sdte i ... Eskilstuna .. . . kommun
Styrelsen skall bestd av . 3=5........ e ledaméter och ... 2, suppleanter.
Styrelsen véljs vid ordinarie féreningsstdmma.

Mandattiden f5r ledamot &r ... 2 ............. ar och for su;plecm ett ar.

Forsta gangen val dger sum. skall ........... 2. ledaméter viljas pa endast ett ar.

Stamman utser ordférande bland styrelsens ledaméter. | Svrigt konstituerar styrelsen
sig sjdlv. .
Kallelse till styrelsesammantréde, vilken skall innehdlla uppgifi om férekommande &ren-
den skall tillstdllas ledaméterna minst .14 .. dagar fére sammantradet. Supplean-
terna skall inom samma tid tillstéllas underréttelse om sammantrédet och férekomman-

de &renden. Ledamot, som &r frhindrad att ndrvara, skall genast meddela detta fill
ordféranden, som har att omedelbart kalla suppleant i ledamots stélle. Suppleant som

ej tidnstgdr i ledamots stélle har ratt att nérvara vid sammantridet men har ef résteatt.
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§ 8 STYRELSE Styrelsen dr beslutfor ndr kallelse skett i behérig ordning och minst halva antalet sty-
beslutfsrhet, - relseledaméter &r ndrvarande. Utan hinder hdrav skall styrelsesammantréde anses be-
: M4
protokoll hérigen utlyst om samtliga ordinarie ledaméter infunnit sig fill sammantradet. Som

styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande forenar sig. Vid lika
rostetal avgdrs val genom lottning. | andra fragor géller den mening som bitrédes av
ordféranden.

Utan att ha angivits i kallelsen fér Grende avgdras om minst tvé tredjedelar av styrel-
seledaméterna @r nérvarande och ense om beslutet.:

Fraga far vtan hinder av bestdmmelserna i férsta stycket avgéras utan kallelse om
samtliga ordinarie ledaméter ar ense om beslutet.

Den som deltagit i avgdrandet av drende dger anfora reservation mot beslutet. Sédan
reservation skall anmélas fére sammantradets slut.

Over drenden i vilka styrelsen fattat beslut, skall féras protokoll som upptar datum,
deltagande ledaméter och supplecnter, kort beskrivning av drendet, styrelsens beslut
samt anférda reservationer. Protokollet skall justeras av ordféranden eller annan leda-

' mot som vid férfall for ordféranden lett sammantradet.
§ 9 STYRELSE Styrelsen skall
férvalning 1 férvalta-sammfdlligheten(erna) och foreningens tillgéngar,

2 féra redovisning Sver foreningens rikenskaper,

3 féra forteckning Sver deldgande fastigheter, dessas andelstal och dgare,

‘ 4 arligen till ordinarie stémma avge férvaltningsberdttelse Gver féreningens verksam-
het och ekonomi, .

5 om férvaltningen omfattar fera samfélligheter eller annars &r uppdelad pé olika
verksamhetsgrenar och' medlemmarnas andelar inte ér lika stora i alla verksamhets-
grenarna, féra sarskild redovisning fr varie sadan gren,

6 i 6vrigt fullgéra vad lagen fSreskriver om styrelsens handhavande av féreningens
angeldgenheter.

§ 10 REVISION For granskning av styrelsens forvaltning skall medlemmarna pa ordinarie férenings--
stomma utse

......... 2........ revisoreroch ....... 1. suppleanter.

Revisionsberdttelse skall Sverlamnas till styrelsen senast tre veckor fére ordinarie

stdmma.
§ 11 RAKENSKAPS- Féreningens- r'él;;anskapﬁ:kﬁeriéd omfattar fiden . :
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§ 12 UNDERHALLS-
OCH FORNYELSE- —~
FOND B s

s underhalls- och fdrnyelsefond skall arligen

§13 FORENINGS-  ‘Ordinarie stémma skall arligen hallas ynder
STAMMA L

MALS s manad pd tid och plats som styrelsen bestdmmer.

Styrelsen kan nér den finner det erfoderigt utlysa extra stémma. | fraga om med-
lemmars ratt att begdra att extra stdmma utlyses géller 47 § 3 st lagen om férvalt-
ning av samfélligheter.

Om stémma skall godkénna uttaxering skall styrelsen bereda medlemmarna fillfélle
att fran det kallelsedtgard vidtagits ta del av debiteringsldngd, utvisande det belopp
som skall uttaxeras, vad som beléper p& varje medlem och nér betalning skall ske.
Fére ordinarie stamma skall dessutom férvaltningsberdttelse och revisionsberéttelse
for den avslutade rékenskapsperioden samt utgifts- och inkomststat finnas tillgénglig
fér granskning under samma tid.




§ 14 KALLELSE TILL © Kallelse till stémma skall utfardos av styrelsen och ske genom

STAMMA . _
vanligt brev
Kaollelseatgard skall vidtas senast
4. dagar. .o, TR fore sammantrddet.
| kallelsen skall anges tid och plats for stdamman, vilka.Grenden som skall forekomma
pa stdmman och Iamnas uppglft om plats dcr i § 13 angivna handlingar finns till-
géngliga. :
Andra meddelanden skall genom .styrelsens forsorg bringas ill medlemmarnas kdnne-
dom genom
brev
§ 15 MOTIONER Medlem kan genom motion vécka férslag rérande freningens verksamhet. Motion, som
skall behandlas pa ordinarie stémma, skall vara styrelsen tillhanda senast under
o JBNUATL ménad,
Styrelsen skall bereda angivna motioner och hcllc dem tillgéngliga fér medlemmarna
tilsammans med férvaltningsberattelsen.
§ 16 DAGORDNING VID Vid ordinarie stdmma skall fdljande drenden behandlas:
STAMMA 1 val av ordférande fér stdmman

2 val av sekreterare fér stdmman (normalt féreningens sekreterare)
"3 val‘av tvé justeringsméin

4 styrelsens och revisorernas berdttelser

5 ansvarsfrihet fr styrelsen

"6 framstéliningar fran styrelsen eller motioner fran medlemmarna
7 ersdttning hil styrelsen och revisorermna

.....

10 val av revisorer
11 Frcgo om val av valberedning
o 12 8vriga fragor -
. 13 meddelande av plats dar stammoprotokollet hélles tillgéngligt.
vid extra stémma skall behandlas crenden under punkt 1, 2, 3, 6 och 13,

§17 'DISPOSITION AY | déf fall stémman beslutar om att férdela uppkommet Sverskott skall detta ske efter
AVKASTNING medlemmarnas andelar i samfélligheten(erna).
' § 18 STAMMOBESLUT Beslut fattas med acklamation om inte omréstning begdrs.

"Ifraga om omroslnmg mm galler 48, 49, 51 och 52 § lagen om fdrvaltning av sam-
falligheter.

Nér omrdstning féretas skall fill protokollet antecknas de omsténdigheter angaende
rostrétt, andelstal, ombud m m som har betydelse for bedomandet av réstresultatet.

"Vl skall ske med slutna sedlar om négon begar de't: |
§ 19 'FLERA VERKSAM.- : ' Si;oll'gmréstning ske'i fréga som berdr flera verksamhetsgrenar gemensamt har vid

HETSGRENAR tillampning av huvudtalsmetoden varje medlem en rést Gven om han har del i flera
verksamhetsgrenar.




N

* Vid fillémpning av andelsmetoden skall-i motsvarande-fall vaje medlemsio'itkggumm-
réknas pa foljande satt. Forst reduceras medlemmens réstetal inom-varje verksam-:-
hetsgren i férhallande till verksamhelsgrenens andel-i-d&h gemensamma verksamhet
omréstningen avser. Dérefter sammarilagges de reducerade réstetalen f5r varje med-

lem. Verksamhetsgrénarnas andelar i verksamhet som &r gemensam for samfélligheten
aj-utgén

I
U

§ 20 PROTCKOLLS- St&rﬁmoprotokollet skall iustéfcs inom tvd veckor‘eﬁer‘skimman och darefter hallas

PR B

JUSTERING tillgéngligt fér medlemmarna.
TILLGANGLIG- s : o

HALLANDE

Dessa stadgar har antagits yig samméntrade enligt datum pa férsta sidan.

. KOMMENTARTILL STADGARNA " * = e
Vid hdnvisning till lagrum avser SFL lagen (1973:1150) om férvaltning av samfallig-
heter.
Till ingressen - SFL innehdller tvingande regler for foreningsforvaliningen och stadgarnas innehall.

Genom bestémmelser i stadgarna kan féreningsmedlemmarna dock i vissa hénseen-
den avvika fran SFL. | SFL anges i vilka situationer stadgarna fér innehdlla avvikelser
frén lagen. :

Till § 1 . . Samfllighetsforenings firma skall innehélla ordef:sar.nfallighetsférening. Firman skall
: tydligt skifja sig fran andra hos lénsstyrelsen registrerade énnu bestaende samféllig-
hetsféreningsfirmor (29 § SFL}.

Till § 2 .. Samfillighetstrenings andamal &r att forvalta den samfgllighet f3r vilken den bildats.
SamféllighetsfSrening far ej driva verksamhet som'&r frdmmande fér det dndamal som
samfdlligheten skall tillgodose (18 § SFL). Férvaltningen omfattar dven fastighet som
féreningen Gger samt mede! som influtit vid forsalining.

Alla somfélligheter skall anges-uttdmmande och 'pa et sadant sétt att de kan iden-
tifieras. Om marksamféllighet eller gemensamhetsanldggning blivit registrerad bér re-
gisterbeteckningen anges.

TiH g3 Samfallighets Gndamél kan ha bestdmts vid lantméteriférréttning och framgdr i s&

: fall av forréttningshandlingama. Ar det vid férréttning bestamda dndamdlet oklart eller
har det blivit inaktuellt eller har négot dndamal inte féreskrivits vid férréttning bér
grunderna for férvaltningen preciseras i stadgarna. Stadgar som strider mot forét-
ningsavgdrande kan komma att underkdnnas vid registreringen.

Till § 4 ' . Med delagarfastighet forstas fastighet.som har del i samféllighet och med delagare

: ' dgaren av deldgarfastighet (1 § 2 stycket SFL). For samfallighet enligt vattenlagen (SFS
1983:291) &r dessa definitioner nagot annorlunda. Medlemmarna i samfallighetsférening
utgdres av deldgarna i samféllighet (17 § SFL).

Lagens bestémmelser om fastighet dger motsvarande tilldmpning pé sadan tomtratt,
gruva, byggnad eller annan anlaggning pé ofri grund,.naturreservat, som har del i sam-
fallighet enligt 1 § 1 stycket 3 eller 4 SFL. Den som innehar fastighet p& grund av
testamentariskt férordnande utan att ganderdtten fillkommer. ndgon anses vid lagens
tilldmpning som fastighetens dgare. Som Ggare av naturreservat anses den som forval-
tar reservatet. '

Innehavare av tomrétt i fastighet som har del i samfallighet enligt 1 § 1 stycket 1 eller
2 SFL skall vid tillampning av denna lag anses som delégare i fastighetségarens

stélle (3 § SFL).




Til§ 5

Tl § 6

Py Tl § 8

Tig 9
® Til'§ 10
Til § 12
Til g 13

Styrelsen for samfallighetsforeningen skall 'bestc':. av en eller flera ledaméter och ha sitt sate
i den ort dér medlemmarnas fastigheter eller huvuddelen av dessa ligger. Styrelseledamot
skall vara myndig (30 § SFL) men behover inte vara medlem.

Nér skal dartill f6re|igger, far lansstyrelsen forordna att styrelsen skall besta av flera leda-
méter dn som anges i stadgarna (31 § SFL).

Styrelseledamot kan av den som utsett honom skilias frén sitt uppdrag fore utgangen av

den tid for vilken han utsens (32 § SFL).

Har styrelseledamots uppdrag upphdrt eller ar sryrelseledomot forhindrad aft utéva upp-
draget och &r styrelsen ej andd beslutfsr, far lansstyrelsen forordna syssloman i sadan

ledamots stille. Finns av skdl som nu sagts icke négon styrelseledamot att tillga, far syss-
lomannen ensam handha féreningens angeldgenheter och féretrdda féreningen som sty-

relse (33 § SFL).

Om ej annct félier av stadgarna eller av fdreningsstdmmobeslut, far styrelsen utse sér-
skild firmatecknare. Bemyndigande aft teckna firma kdn av styrelsen nér som helst éter-
kallas (34 § SFL).

Uppgift om féreningens postadress, om styrelseledaméternas fullstandiga namn,
bostads- och postadress och telefon samt om firmatecknare om sadan utsetts skall
anmdlas till iansstyrelsen (26 § SFL). Aven dndring i dessa forhdllanden skall anmalas till
{ansstyrelsen (39 § SFL).

Som styrelsens beslut géller den mening om vilken vid styrelsesammantréde de flesta
réstande férenar sig. Vid lika réstetal avgérs val genom lotining. | andra fragor géller den
mening som bitrddes av ordfdranden.

Férsta stycket géller ej, om annat féreskrives i stadgarna (38 § SFL).

Med ledamot avses aven tjanstgérande suppleant.

Tredje stycket avser bl a da kontakt tas brevledes eller per telefon.

Styelsen, handhar samféllighetens angeldgenheter i verensstdmmelse med denna lag

(SFL), stadgarna och féreningsstammobeslut, i den mdn beslutet e strider mot denna lag
(SFL) eller onnan férfattning eller mot stadgarna {35 § SFL).

- Styrelseledamot fér ej taga befattning med angeldgenhet i vilken han har ett vésentligt

intresse som strider mot foreningens (36 § SFL).

Styrelsen &r behérig att féretréda féreningen i férhallande till tredje man. Samma be-
horighet tillkommer firmatecknare. Styrelsen och firmatecknaren far dock ej utan stéd av
stadgarna eller féreningsstammobeslut Sverldta eller séka inteckning i fast egendom
eller upplata sadan egendom med nyttjanderdtt for langre tid &n fem ar (37 § SFL).

Bestammelsen under punkten 5 &r endast avsedd fér fdreningar med flera samfalligheter
eller andra verksamhetsgrenar, i vilka medlemmarna har del efter olika andelstal.

Bestammelsen anknyter till 41 §, 42§, 458§, 48 § och 60 § SFL.
Revisionen avser rakenskapsperiod. Eftersom rakenskapsperiod inte behdver stamma
dverens med styrelsens mandattid, kan styrelsens férvaltning komma att revideras i om-

gdangar.

Av allménna rattsreglier fol|er att fill revisor mte fcr valias den som ingdtt i styrelsen under
den rékenskapsperiod revisionen avser.

Regler om fondering finns i 19 § SFL. En avsaﬂnlng om 0,3 % av anlaggningskostnaden

* &r bruklig i liknande situationer.

Tlden fér ordinarie stémma bér bestammas s langt efter rakenskapsperiods utgang att
revisorerna far tid att revidera och avge revisionsberdttelse och styrelsen dérefter far ta tid
att kalla 1ill stamma.

Om minst en femtede! av samtliga réstberdttigade mediemmar eller det mindre antal, som
kan vara bestdmt i stadgarna, hos styrelsen begér att extra foremngsstommo skall héllas
och dérvid anger de drenden som skall behandias, dligger det styrelsen att inom en vecka




Til § 14
Ti § 16
Till g 17

® 56

Tl g 19

Till § 20

kalla till sadan stamma att, hallas s& snart det med iakitagande av féreskriven kallelsetid 4k
kan ske. Sker det ej, utlyser lansstyrelsen stémma p& anmélan av medlem (47 § 3 st SFL).

Kallelse till féreningsstémma sker genom styrelsens forsorg. | kallelsen anges vilka éren-
den som skall behandlas pa stamman. Underlater styrelsen att utfarda kallelse fill ordina-
rie féreningsstdmma i enlighet med stadgarnas foreskrifter skall ldnsstyrelsen p& anma-
lan av medlem utlysa foreningsstdmma (47 § SFL).

Styrelsen ér skyldig att pa féreﬁingsst&mmo lémna de upplysningar om féreningens verk-
samhet som medlem begér och som kan vara av betydelse fér medlemmarna {50 § SFL).

Over beslut som fattas pd féreningsstamma skall genom styrelsens férsorg féras proto-

koll, vilket skall hallas tillgngligt fér medlemmarna senast tvd veckor efter stamman (50 §
2 st SFL).

Talan far féras mot uttaxering (46 § SFL) och stammobeslut (53 § SFL).
Om féren'in.gens verksamhet ér sadan att den inte vg'e'r ekonomiskt verskott bdr bestim-
melsen utgd.

Den som underlatit att i ratt tid fullgdra sin bidragsskyldighet far deltaga i férhandlingarna
men ej utdva réstrétt innan han fullgiort vad han eftersatt (48 § SFL).

Medlem eller annan far icke, sjélv eller genom ombud eller som ombud, deltaga i behand-
lingen av angeldgenhet, vari han dger eft vasentligt intresse som strider mot féreningens

(48 § SFL).

Innehavare av l"'dnigheit i deldgarfastighet fér'nﬁrvqrd och yttra sig vid behandling av fra-

_ga som rér hans ratt (48 § SFL).

Réstberéttigad medlem, som dr ndrvarande vid fdreningsstamma, har, oavsett om han
dger en eller flera delégarfastigheter, en rést (huvudtalsmetod). | fraga som har ekono-
misk betydelse skall medlemmarnas réstetal i stéllet beriknas efter delagarfastigheter-
nas andelstal, om medlem begér det. Dock far medlems réstetal e dverstiga en femtedel
av det sammanlagda réstetalet for samtliga nérvarande rostberdttigade mediemmar (49

§ SFL) {andelstalsmetod).

Medlems réstrétt kan utévas genom ombud. Ombud far e féretréda mer an en medlem.
Som stdmmans beslut géller den mening for vilken de flesta rosterna avgivits. Vid lika
réstetal avgéres val genom lottning, medan i andra frégor den mening géller som bitrades
av ordféranden. Avvikelse fran bestdmmelserna om ombud kan dock féreskrivas i stad-

garna (49 § SFL).

. For beslut att dverlata“eller séka inréckning i fast egendom eller uppléta sddan egendom

med nyttianderdtt for ldngre tid én fem &r fordras minst tvé tredjedelar av de angivna
résterna, om ej annat fSreskrives i stadgarna (51 § SFL).

Vid omréstning ifrdga om dndring av féreningens stadgar har varje réstberéttigad med-
lem, oavsett om han &ger en eller flera delégarfastigheter, en rdst. Fér beslut om sédan
Gndring fordras minst tva tredjedelar av de avgivna résterna, Féreskrivs stréngare vilkor i
stadgarna skall det galla.

Beslut om stadgedndring skall-genom styrelsens férsorg genast anmalas fér registrering.
Vid anmdlan skall fogas tva bestyrkta ayskrifter av protokoll ver beslutet. Beslutet far e
tilldmpas innan registrering skett (52 § SFL).

Angéende innebérden av huvudralsn{ero@ochondelstolsmerod, se kommentaren till § 18.
Ndgra i alla sammanhang godtagbara héllpunkter for en jGmférelse mellan samfalligheter |
eller andra verksamhetsgrenar nar det gdller intresset och ansvaret for gemensamma ~ *
atgdrder kan knappast uppstallas. Om det emellertid ér avgjort hur intesset och ansvaret
fér den gemensamma atgérden ar att f3rdela mellan verksamhetsgrenarna finns en norm
fér den angivna jamférelsen. Ett sédant avgérande kan astadkommas genom att i stad-
garna bestdms hur kostnaderna for viss verksamhe!, exempelvis administrationskostna-
der, skall béras av de olika verksamhetsgrenarna (se prop 1973:160 s 578).

Angadende tillgénglighdllande av protokollet, se kommentaren Till § 16.
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